CORRESPONDE EXPTE, 4112-0060610/2022,

INTENDENCIA MUNICIPAL
DE
TIGRE

TIGRE, Y Tobyern o 023

VISTO:

La necesidad de actualizar la reglamentacion de los proce-
dimientos técnicos-administrativos para constituir una mejora en la imple-
mentacion del régimen especial de REGISTRACION de las obras antirre-
glamentarias ejecutadas sin permiso o clandestinas en el padrén municipal,
conforme lo estabiecido por las ordenanzas Fiscal e Impositiva y consecuen-
temente con la abrogacion del Decreto Municipal Nro. 1749/19 vigente que
la regula y;

CONSIDERANDO:

Que, el Municipio tiene la responsabilidad més directa del
Ordenamiento Territorial y en razén de ello, la Ordenanza Fiscal a través del
art. 238 y complementarios, mantiene el objetivo de la regularizacién de las
obras ejecutadas clandestinamente, con el espiritu de reconocer su situa-
cidn juridica y respetar el interés general de la equidad tributaria, basado en
el reconocimiento de las imposibilidades de una parte de la poblacién que
produce su habitat sin asistencia profesional, y en los beneficios de perfec-

cionar el dominio de los inmuebles asi desarrollados:

Que, esta situacion irregular persiste en numerosas edifica-
ciones existentes en el territorio municipal, algunas iniciadas y concluidas sin
declarar y otras iniciadas con planos aprobados y luego modificadas sin
permiso, para las cuales se estableci¢ este procedimiento, el que culminara,
en su caso, con la registracién de las obras y el reconocimiento oficial de
dicha existencia, sin perjuicio del mantenimiento de su caracter antirregla-
mentario cuando asi resultare, siempre que se satisfaga una serie de requi-

sitos minimos;
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Que respecto de las obras clandestinas que cumplan con las
reglamentaciones vigentes en materia urbanistica, de edificacion y habitabi-
lidad, se mantiene la posibilidad de registrarlas como construcciones subsis-
tentes, abonandose los derechos y recargos que correspondan por la falta
de permiso previo, sin ser afectadas por la sobretasa impuesta para las

obras antirreglamentarias;

Que, por otra parte, si bien este régimen admite el registro
de alguna de estas obras clandestinas, que ademas revisten el caracter de
antirreglamentarias, sostiene un amplio espectro de requisitos de admisibili-
dad y no se desentiende de verificar estrictas salvaguardas en materia de
seguridad y salubridad en estas construcciones, exigiendo estandares mini-
mos de seguridad, movilidad y habitabilidad que se deberan evaluar escru-
pulosamente, pudiendo proponer las adecuaciones y modificaciones parcia-

les necesarias para su aceptacion;

Que, la finalidad de esta normativa debe entenderse, como
la bisqueda de un progreso urbanistico armoénico, ajustado a derecho, tanto
para garantizar seguridad juridica y edilicia, como para incentivar al correcto
desarrolio territorial del Municipio.

Que mediante el art. 238 de la Ordenanza Fiscal vigente, se
faculta a la Direccion General de Obras Particulares para que, previa eva-
luacién técnica, rechace o condicione a modificaciones o demoliciones par-
ciales o totales las regularizaciones de las obras que se pretendan, aten-
diendo a las caracteristicas o condiciones constructivas, edilicias, de habita-

bilidad, usos prohibidos, condicionados o sujetos a normativas especificas;

Que a los efectos de la adecuada aplicaciéon de las faculta-
des conferidas conforme se sefiala en el considerando precedente, resulta

2-25



CORRESPONDE EXPTE. 4112-0080610/2022,

INTENDENCIA MUNICIPAL
DE
TIGRE

pertinente mantener actualizados los parametros de evaluacion, los que a su
vez constituiran la base para el célculo de la sobretasa a aplicar cuando co-

rrespondiera;

Que a fs. 24 |a Direccién General de Obras Particulares soli-
cita la opinién de a Direccién General de Tasas Territoriales sobre el proyec-
to de decreto presentado y los respectivos calculos sobre la aplicacion de

las diferentes tasas.

Que a fs. 25 la Direccién General de Gestion Territorial toma
conocimiento de las modificaciones en la planilla de sobretasa con respecto

a los topes maximos por cada item.

Que a fs. 26 la Direccion General de Obras Particulares soli-
cita que tome conocimiento la Subsecretaria de Desarrollo Urbano Ambien-

tal, y se de intervencion a la Direccién Coordinadora de Asesoria Letrada.

Que a fs. 27 obra dictamen de |la Secretaria Legal y Técnica
sin formular observaciones atento la indole técnica de la cuestion iratada,

sugiriendo la intervencion del sefior Secretario de Economia y Hacienda.

Que a fs. 29 se expide el sefior Secretario de Economia y
Hacienda con la Gnica propuesta de modificar el articulo 7 del proyecto con-
sultado, relacionado con delegar facultades sobre cuestiones técnicas en el
Secretario de Gobierno, ya que las facultades de indole tributaria previstas
en las Ordenanza Fiscal e Impositiva se encuentran delegadas en dicha Se-

cretaria de Economia y Hacienda.

Que a fs. 30 el sefor Secretario de Gobierno solicita opinion
de la Direccién General de Obras Particulares, la que se expide a fs. 31 en
un todo de acuerdo con la propuesta de la Secretaria de Economia y
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Hacienda, solicitando, al mismo tiempo, opinién de la Direccion Coordinado-

ra de Asesoria Letrada.

Que a fs. 32 obra dictamen de la Direccion Coordinadora de
Asesoria Letrada y de la Subsecretaria Legal y Técnica, cuyo parrafo final
seguidamente se transcribe: “Que, en esta inteligencia esta Asesoria no
formula objecién juridica alguna a la modificacién en analisis, a excepcion de
indicar que para el Ejercicio 2023, debera actualizarse el acto administrativo

que renueve la delegacion de facultades”.

Por ello, el Intendente Municipal del Partido de Tigre en uso
de sus atribuciones

DECRETA

ARTICULO 1.- Pongase en vigencia el régimen para la registracion de las

obras ejecutadas sin permiso previo, instituido por las Ordenanzas Fiscal e
Impositiva vigentes, y establézcanse los procedimientos técnico-
administrativos para su tramitacién conforme |a presente reglamentacion.

Queda facultada la Direccion General de Obras Particulares para diligenciar
estas tramitaciones a partir de las declaraciones de los propietarios o por la
deteccion municipal derivada del relevamiento aero-fotogramétrico, de ac-
ciones fiscalizadoras y/o por la denuncia de terceros, asi como por las decla-
raciones de los estados parcelarios establecidos por la Ley provincial 10,707

o por informes de otros organismos pUblicos.

ARTICULO 2.- A los efectos de este decreto, bajo el término genérico de

obras ejecutadas sin permiso o clandestinas se incluye también todo tipo de
construcciones, instalacicnes y trabajos susceptibles de necesitar un permi-

so de obra. Las mismas se encuadraran en alguna de estas dos categorias:
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a) OBRAS SUBSISTENTES REGLAMENTARIAS: Son aguellas obras reali-
zadas sin el previo permiso municipal pero que se ajustan a la totalidad de
las normas vigentes en materia urbanistica, edilicia y de habitabilidad, sus
modificaciones y ampliaciones.

Seran consignadas como "PLANO DE: DECLARACION DE OBRAS SUB-
SISTENTES" en la caratula de los planos.

b) OBRAS SUBSISTENTES ANTIRREGLAMENTARIAS: Son aquellas
obras realizadas sin el previo permiso municipal y que, ademas, no se ajusta
a la normativa vigente en materia urbanistica, edilicia y/o de habitabilidad,
sus modificaciones y ampliaciones.

Seran consignadas como "PLANO DE: DECLARACION DE OBRAS SUB-
SISTENTES ANTIRREGLAMENTARIAS" en la caratula de los planos.

ARTICULO 3.- La presentacion de los plancs para la solicitud del registro de
obras ejecutadas sin permiso previo, en sus dos categorias, debera respetar
la normativa y procedimientos vigente para tal fin y se debera consignar la
caratula segln el tipo de obra que corresponda de acuerdo al articulo pre-
cedente.

Se debera adjuntar al expediente de obra:

a)Toda aquella documentacion que sea exigida en la normativa vigente al

momento de la presentacion.

b) Un informe sobre el estado y capacidad portante de las estructuras, ela-
borado y suscrito por un profesional competente que posea matricula y esté
inscripto en el Municipio. El mismo evaluara la capacidad de carga de las
fundaciones, del conjunto de estructuras y de la cubierta, conforme el estado
a las que se ven sometidas, seglin el destino declarado de los locales.
Ademas, certificard su aptitud a estos fines y/o caracterizara dafios, reco-
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mendando trabajos de reparacion y/o refuerzo, si correspondieran. El IN-
FORME ESTRUCTURAL debe tener una memoria técnica descriptiva y un
esguema estructural conceptual representado graficamente.

El dibujo en los planos de declaracién de obras subsistentes antirreglamen-
tarias debera diferenciar detalladamente las partes y/o sectores que se en-
cuentren en contravencion de las normativas urbanisticas y edilicias confor-

me las disposiciones vigentes.

ARTICULO 4.- La Direccion General de Obras Particulares, evaluara todas

las obras que se pretendan acoger al régimen regulado por este decreto y

evaluara la correcta prosecucion del actuado.

a) Determinara el grado y tipo de acogimiento a la normativa vigente.

b) En caso de corresponder, condicionara las obras declaradas a modifica-
ciones de obra, demoliciones, anexion de suelo u otros recursos para su

acogimientc a este régimen.

c) Rechazara todos aquellos casos que revistan caracteristicas o condicio-
nes constructivas, edilicias, de habitabilidad y/o de usos prohibidos, que

sean inaceptables.

d) Los conjuntes inmobiliarios seran evaluados y podran ser registrados,
pero aguellos que no cumplimenten con las condiciones minimas de habita-
bilidad establecidas en la presente norma, no obtendran el apto PH para su

subsiguiente subdivisién.

ARTICULO 5.- La Direccién General de Obras Particulares establecera los

condicionamientos o el eventual rechazo a la registraciéon de las obras anti-

rreglamentarias conforme las siguientes pautas:
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a) No seran tratadas en el presente régimen las obras que se encuentren en
ejecucién ni las obras en las que se haya producido su terminaciéon dentro
de los dos dltimos afios, contando desde el momento de la presentacion del

expediente.

b) En todas las presentaciones se debera acreditar, a tfravés de documenta-
cion fehaciente, la titularidad dominial del inmueble que se pretende regis-

trar.

c) Todas las presentaciones que involucren obras que se apoyen simulta-
neamente sobre 2 o mas parcelas, deberan acompanar el tramite de unifi-

cacioén parcelaria segln la normativa vigente.

d) Las obras no deberan ocupar ni invadir la via publica, terrenos del domi-
nio nacional, provincial y municipal, no catastrados o cualquier otro terreno

del gue no se tuviera titulo dominial.

e) Las obras no deberan invadir ni ocupar areas afectadas a: I} las posibles
aperturas, ensanches y/o proyecciones de la via publica; Il) los caminos de
sirga instituido por el Codigo Civil y; 1ll) las zonas con posibles ensanches de
rutas, tanto nacionales como provinciales. Se podran considerar dichas
obras, excepcionalmente, en caso de que se presente en el expediente la
renuncia expresa al mayor valor de la construccién que invada u ocupe el
area, mediante declaracion fehaciente de los titulares dominiales y rubricado

ante escribano plblico. (Formulario [I)
f) Las obras no deberan superar en mas de dos niveles la altura maxima
establecida por la normativa urbanistica y edilicia vigente para la zona en

que se pretende registrar.
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g) Las obras construidas sobre parcelas que deban ceder al Estado Provin-
cial y/o Municipal superficies destinadas a espacios verdes, libres y plblicos
y a reservas para la localizacion de equipamiento comunitario de uso publi-
€0, o seran aceptadas para su tratamiento. Solo se podra tramitar la decla-
racion y futura registracion de las obras conforme el régimen del presente

decreto, una vez efectivizado y concluido el proceso de cesion.

h) Para tramitar la regisiracion de obras ejecutadas en edificios sujetos al
régimen de Propiedad Horizontal vigente, se debera presentar una autoriza-
cion fehaciente rubricada ante escribano pulblico, de la asamblea de copro-
pietarios, 0 un acuerdo de la totalidad de los propietarios. Ello no implica que
se contara con el apto de propiedad horizontal para subdivisién.

i) Las obras cuyos propietarios mantengan activas cuestiones o controver-
sias administrativas, deudas o causas judiciales o de similar: tenor con el

Municipio, no seran tratadas.

j) No se dara viabilidad al registro de las obras antirreglamentarias que, a
juicio de la Direccién General de Obras Particulares, y a través de la Direc-
cién Coordinadora de Inspeccioén, considere que no retinen las condiciones

minimas de seguridad estructural y/o gue impliquen un riesgo.

k) No seran tratadas en el presente régimen las obras que superen el FOT
maximo establecido segun el uso declarado, acorde a lo estipulado en arti-
culo 45, decreto ley 8912/77 o el que en un futuro lo reemplace.

1) Obras que afecten a vecinos y linderos.

m) Obras que posean otros impedimentos segln criterio fundado de la Di-

reccion General de Obras Particulares.
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ARTICULO 6.- El estado resultante de las obras antirreglamentarias acogi-
das a esta reglamentacién sera el de PLANO REGISTRADO, en los térmi-

nos de la Ordenanza Fiscal para obras ejecutadas sin permiso, sin perjuicio

de la oposicidon de terceros. Debera quedar asentado en el mismo que la
obra no cumple con la normativa urbanistica vigente y que el propietario
aceptara y abonara una sobretasa mensual hasta remediar la condicion anti-
rreglamentaria de la obra.

Para ello, la documentacion grafica deberd contener las siguientes le-
yendas:

"EL ESTADO RESULTANTE DE LAS CONSTRUCCIONES ACOGIDAS A
ESTA INCORPORACION SERA EL DE PLANO REGISTRADO, SIN PER-
JUICIO DE LA OPOSICION DE TERCEROS. QUEDANDO ACLARADO
QUE NO CUMPLE CON LA NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE".

"EL PROPIETARIO SE COMPROMETE PARA EL FUTURO A NO REALI-
ZAR NUEVAS AMPLIACIONES O MODIFICACIONES QUE NO CUMPLAN
CON EL CODIGO DE ZONIFICACION VIGENTE DEL PARTIDO DE TI-
GRE".

"EL PROPIETARIO SE COMPROMETE A NO CAMBIAR LOS USOS DE-
CLARADOS EN EL PRESENTE PLANQ".

"EL QUE SUSCRIBE LA PRESENTE, TITULAR DEL PLANO QUE SE IN-
GRESA, ACEPTA ABONAR LA SOBRETASA DERIVADA DE LAS CARAC-
TERISTICAS ANTIRREGLAMENTARIAS DEL MISMO".

Las mismas deberan estar firmadas al pie por los titulares del plano y
deberan estar ubicadas en el sector superior scbre la caratula en cada uno
de los planos que sean presentados y deberan respetar el ancho de la mis-
ma.
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Finalmente, la sobretasa se calculara segun los parametros descriptos

en el ANEXO | del presente decreto.

ARTICULO 7.- Deléguese en el Secretario de Gobierno, la facultad de dictar
actos administrativos vinculados a cuestiones técnicas, en relacién con el

articulo 238 de la Ordenanza Fiscal vigente.

ARTICULQ 8.- Derdgase el Decreto N° 1749/2019.

ARTICULO 8.- Refrenden el presente Decreto el sefior Secretario General,

Obras y Servicios Plblicos y el sefior Secretario de Gobierno.

ARTICULO 10.- Dése al Registro Municipal de Normas. Notifiquese y verifi-

gquese su cumplimiento por la Secretaria de Gobierno y Secretaria de Eco-

nomia y Hacienda.

DCDD
D5686
LRT,
Uz,

PedrojFernagpdo Heyde Dr./Julio\Zamora
Secretatjio General, Obras y unicipal
Seryicios Plblicos

[,‘

Dr. i
(‘ri de Gobierno

Secreta

DECRETO N° /7% |~
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ANEXO |

A los fines de esta norma, y a los efectos de determinar la sobretasa, se de-
bera asignar el porcentaje dependiendo cada una de las siguientes catego-

rias;

1. VIVIENDA

a. Unifamiliar Individual: Unidad de vivienda implantada con exclusividad

sobre una parcela con entrada directa y tnica desde la via publica.
b. Unifamiliares: Construccion de dos o mas unidades de vivienda que ocu-
pen una misma parcela y que posean accesos desde via publica y servicios

independientes.

c. Multifamiliar: Edificio residencial constituido por tres 0 mas unidades de

vivienda, con accesos y servicios comunes.

2. COMERCIO

3. INDUSTRIA

La sobretasa se aplicara sobre todas las unidades funcionales de la/las par-

cela/s afectadals, independientemente de la categoria.

Ademas de la categorizacion, se consignara el pertinente porcentaje, y se
delimitaran los parametros del calculo de la sobretasa, en base al incumpli-
miento de los siguientes puntos, los cuales, en ningln caso, podran superar

el tope maximo establecido para cada uno de ellos:
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a. INVASION DE RETIROS

Por cada m2 que invada cualquiera de los retiros establecidos se aplicara

una sobretasa de:

* 2% en construcciones con destino vivienda unifamiliar individual.
* 3% en construcciones con destino viviendas unifamiliares.

* 5% en construcciones con destino vivienda multifamiliar.

* 3% en construcciones con destino comercio.

+ 4% en construcciones con destino industria.

Todos ellos, en este punto, deberan calcularse con un limite porcentual con

tope maximo del 50%.
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EJEMPLO:

INVASION DE RETIRO

VIVIENDA UNIFAMILIAR VIVIENDAS UNIFAMILIARES VIVIENDA MULTIFAMILIAR
. EM

EM E.M

10 11 uy

] [a) o

- | eyl .RiFondo - -RiFondo
GRS | e -

n, 0 8 i

[} [ P~
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n
12 LM,
2% x 12 m2 = 24% 3% x 12 m2=36% % X 12m2 = 80%
TOPE MAXIMO= 50% TOPE MAXIMO= 50% TOPE MAXIMG= 50%
GCOMERCIO INDUSTRIA

5 w

o o

— -

Ly wy

I~ P

- —

1 mn

3% X 12 m2 = 36% 4% x 12 m2 = 48%

TOPE MAXIMO= 50% TOPE MAXIMO= 50%
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b. EXCESODE F.O.SyF.O.T

Se evaluara la ocupacion del suelo por sobre el F.O.S. y F.O.T. maximo
admitido para la zona en que esta regisirada |a obra.

EXCESO F.0.S.:

Por sobre el porcentaje excedido se aplicara una sobretasa de;

* 4% en construcciones con destino vivienda unifamiliar individual.
* 5% en construcciones con destino viviendas unifamiliares.

* 7% en construcciones con destino vivienda multifamiliar.

* 5% en construcciones con destino comercio.

* 6% en construcciones con destino Industria,

Todos ellos, en este punto, deberan calcularse con un limite porcentual con
tope méximo del 75%.
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EJEMPLO:

EXCESO DE F.0.8.

18

VIVIENDAUNIFAMILIAR

Superficle Parcala: 360 m2
FOS permitido: 0.60

FOS roal: 0.63

Exceso de FOS; 3%

A% x 3% =12%

TOPE MAXIMO= 75%

COMERCIO

18

Superficia Parcela: 360 m2
FOS§ permitide: D.60
FOS real: 0.63
Exceso de FOS: 3%
8% % 3% =15%

TOPE MAXIMO= 75%

CORRESPONDE EXPTE. 4112-0060610/2022.

18

VIVIENDAS UNIFAMILIARES VIVIENDA MULTIFAMILIAR

e

gk,

R
}

LR
il %‘?%‘r o

15":‘;‘_ m’.‘;:.l;x

Superfida Parcala; 350 m2
FOS permitido: 0.60

FOS raal: 0.63

Exgoso de FOS: 3%

5% x 3% =15%

TAPE MAXIMO= 75%

INDUSTRIA

18

FOS permitide: 0,80

FOS real; 0.63

Excaso da FOS: 3%

6% x 3% =18%

TOPE MAXIMO= 75%

Superficie Parcefa: 350 m2
FOS pemitido: 0.60

FOS raal: 0.63

Exceso de FOS: 3%

T% x 3%=21%

TOPE MAXIMO= 75%

Supericla Parcala; 360 m2
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EXCESO F.O.T.:

Por sobre el porcentaje excedido se aplicara una sobretasa de:

* 4% en construcciones con destino vivienda unifamiliar individual.
« 5% en construcciones con destino viviendas unifamiliares.

* 7% en construcciones con destino vivienda multifamiliar.

» 5% en construcciones con destino comercio.

* 6% en construcciones con destino Industria.

Todos ellos, en este punto, deberan calcularse con un limite porcentual con
tope maximo del 50%.
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EJEMPLO:

EXCESODEF.O.T.

1,5 5,5

18

VIVIENDA UNIFAMILIAR

Superficis Parcela: 380 m2

FOT permitida: 1.20
FOT real:1.25

Excese de FOT: 5%
4% x 5% =20%

TOPE MAXIMO= 50%

COMERCIO

15 58

18

Superficle Parcela: 360 m2

CORRESPONDE EXPTE. 4112-0060610/2022,

15 55

18

FOT permilida: 140

FOT real:1.45

Exceso de FQT: 5%

5%X 5% =25%

TOPE MAXIMO= 50%

VIVIENDAS UNIFAMILIARES

s

> id.s;:,-;‘_.
R
ke .??{

.

Superficla Parcela; 360 m2
FOT permitido: 1.20
FOTreal:1.25

Excesa de FOT: 5%

5% x 5% = 25%

TOPE MAXIMO= 50%

INDUSTRIA

15 55

18

15 55

18

FOT permitido; 1.20

FOT real1.25

Exceso de FOT: §%

6% x 5% = 30%

TOPE MAXIMD= 50%

VIVIENDA MULTIFAMILIAR

Superiicie Parcela: 260 m2
FAT parmitide: 1.20

FQT real:1.25

Excaso de FOT: 5%

T%x 5% = 35%

TOPE MAXIMO= 50%

Suparticlo Parcala: 360 m2
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¢. EXCESO DE ALTURA MAXIMA

Se evaluara los metros lineales excedidos segln lo establecido por la zona,
y se aplicard un 5% por cada metro excedido sin distincién entre categorias.

Ademas, debera calcularse con un limite porcentual con tope maximo del
30%.

d. EXCESO DE DENSIDAD

Se verificara la superacién de la densidad neta maxima establecida por las

planillas de indicadores urbanisticos.

Por cada habitante que exceda la densidad admisible por zona, se aplicara

una schretasa de;

* 2% en construcciones con destino vivienda unifamiliar individual.
* 3% en construcciones con destino viviendas unifamiliares.

* 5% en construcciones con destino vivienda multifamiliares.

» 4% en construcciones con destino comercio.

« 2% en construcciones con destino Industria.

Todos ellos, en este punto, deberan calcularse con un limite porcentual con

tope maximo del 50%.
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EJEMPLOS ALUTRA Y DENSIDAD:

ALTURA

VIVIENDA UNIFAMILIAR VIVIENDAS UNIFAMILIARES VIVIENDA MULTIFAMILIAR

EM| (&M EM| jEM EM|

Altura Permitida = 8m

Altura Real = 10 m
Excaso de altu =1 m
5%x1m=5%

Altura Permillda =9 m
Altura Real= 10 m
Ext¢oso da altura = im

Allura Parmilida=9m
Allura Roal = 10 m
Exceso do oilura =1m

8%X1m=5% E%x1m=5%

TOPE MAXIMO= 30% TORE MAXIMO= 30% TOPE MAXIMO= 30%
DENSIDAD

VIVIENDA UNIFAMILIAR VIVIENDAS UNIFAMILIARES VIVIENDA MULTIFAMILIAR
% x2=4% I%x2=6% E%x2=10%

TOPE MAXIMO= 50% TOPE MAXIMO= 50% TOPE MAXIMO= 50%

COMERCIO INDUSTRIA

EM |EM

Allura Permilida =9 m
Altura Real =10m
Excosode altura =1m
S%x1ms=6%

Altura Permitida = 9 m
Alture Real= 10m
Exceso de gltura =1m
8% x1m=5%

TOPE MAXIMO= 30% TOPE MAXIMO= 30%

DENSIDAD DENSIDAD
COMERCGCIO INDUSTRIA

4% x2=4% 2% x2=4%

TOPE MAXINMO= 50% TOPE MAXIMO= 50%
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e. MODULOS DE ESTACIONAMIENTO

Se le adjudicara una sobretasa del 2% por cada mddulo de estacionamiento
faltante.

A los fines de esta reglamentacion los modulos de carga y descarga se asi-
milan a los médulos de estacionamiento y se les aplicara el mismo porcenta-

je de sobretasa por su incumplimiento.

Finalmente, deberd calcularse con un limite porcentual con tope maximo del
25%.

f. HABITABILIDAD

Se evaluara la satisfaccion de las condiciones minimas de habitabilidad de
los locales destinados a la permanencia de personas a través de los siguien-
tes ftems: a) lluminacidon y ventilacién natural de los locales identificados
como de primera categoria, b) volumenes de renovacion de aire en locales
de tercera categoria, ¢) Altura minima para los locales de 1 era y 3era cate-
goria, d) nivel de piso terminado por encima de cota inundable. f) Areas y

lados minimos para los locales ut supra mencionados.
A los fines de esta norma se deberd entender como:

a. Locales de Permanencia o de Primera Clase: {Locales de 1°)

Los espacios donde se habita o trabaja de manera permanente o por un
lapso prolongado por un mismo grupo de usuarios, y/o en los cuales las ac-

tividades que se realizan requieren de iluminacidén natural y vistas al exterior.
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Definen el uso principal del edificio, sus caracteristicas particulares, infraes-

tructura y/o localizacion.

b. Locales de Permanencia Eventual o de Tercera Clase: (Locales de 3°)

Son de uso eventual, para un mismo grupo de usuarios, o uso continuo, pe-
ro con rotacion de usuarios. Definen el uso principal del establecimiento, las
caracteristicas particulares o especializadas, su infraestructura y/o su locali-
zacion. También pueden complementar el uso principal cuando esté definido

por locales de Primera Clase.

Por el incumpliendo de al menos un local se aplicara una sobretasa de:

» 10% en locales de primera categoria.

* 5% para locales de tercera categoria.

Todos ellos, en este punto, deberan calcularse con un limite porcentual con

tope méaximo del 20%.

g. EXCESO DE UNIDADES FUNCIONALES:

Se verificara la cantidad de unidades funcionales excedidas segtn lo esta-
blecido por el Cddigo de Zonificacidn del partido de Tigre vigente, para la
zona en que esta inscripta la obra. Por cada vivienda que exceda se imputa-

ra un 20% de sobretasa.

h. CALCULO FINAL

21-25



CORRESPONDE EXPTE. 4112-0060610/2022.

INTENDENCIA MUNICIPAL
DE
TIGRE

Una vez calculados los porcentajes parciales de cada punto, de su sumato-
ria, se obtendra el total de la sobretasa a aplicar. Dicho total, tendra un tope
y no podra superar el 300%, limite maximo establecido por |la Ordenanza

Fiscal vigente.
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ANEXO [l
A los fines de establecer la sobretasa final por la que se vera afectado el
impuesto municipal, se debera adjuntar al expediente la siguiente "planilla
de liquidacién de sobretasa" (Formulario 1) y que a continuacion se detalla
su confeccion.

1. Completar los datos catastrales.

2. Determinar el destino predominante de la construccién: Vivienda y subtipo
/ comercio / industria.

3. Completar la "columna 1" con los % (porcentajes) a aplicar segln el des-

tino y las condiciones evaluadas en el presente decreto.

4. Transcribir en "columna 2" las superficies y/o cantidades en infraccién/es.
9. En "columna 3" completar con el % (porcentaje) producto de la multiplica-
cién de columna 1 y 2 teniendo en cuenta los maximos porcentajes a aplicar
en cada condicidén evaluada segln la Ordenanza impositiva vigente,

6. Determinar el total de sobretasa a aplicar sumando los valores obtenidos
en "columna 3" siendo el 300% sobretasa el maximo establecido segtin Or-

denanza impositiva vigente.

7. Completar con la firma del propietario y del profesional/mandatario.
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FORMULARIO |

TIGRE i e orvcornes DIGOP

MUNICIPIO

El propietario ACEPTA abonat una sobretasa mensual hasta REMEDIAR la condicidn
antirreglamentaria de la construccidon. Dicha sobrefasa se calculard segdn los
parametros descriptos en la normativa vigente sobre el REGISTRO DE OBRAS
ANTIRREGLAMENTARIAS

Calle Localidad:;

EXP. MUNICIPAL N° 4112/ o
CONDICONES s, aplicar Destino predominante:
EVALUADAS COLUMNAT %A COLUMNAR Exceso COLUMNA3
APLICAR m2/ cant. % tle sobretasa
ExcesodeF.0.8 Hasta 75% %
ExcesodeF.0.T Hasta 50% %
Invasion de retiros Hasta 50% %
AlturaMaxima Hasta 30% %
Densidad Hasta 50% %
WMod. estacionamientc Hasts 25% %
Habitabilidad Hasta 20% %
Excasodeviviendas sin tope %
SUBTOTAL
TOTAL Méxima & aplicar 300%
Segtinlo establecide por normativa impositiva vigente
a aplicar, no se podra excederen el total por sobre el 300%
Propietario Profesional f Mandatario

Secretarfa de Goblerno - Direccitn Generatde Cbras Particulares
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FORMULARIO NI

TIGRE

MUNICIPIO RENUNCIA AL MAYOR VALOR
Tigre, Seleccionu fecha
Eiflos que suscribeln, titularfes del inmueble sitoenlacalle .. . .. N°

risceat ssre, (€ 18 localidad de i-icnz e e, partldo de Tigre, partida municipat N°
S mans wienre s peinons oo, HOMeENclatura cataslral: Girc. e g Se6C. w- . Mza.
sovras PAIC. farmis ULF, L oiaa taneenst , pOT |3 presente renunciadn al-mayor valor por la
construccién que invade el drea de restricsion al dominio por futuro ensanche de la
Calle selovetzn: etk corraantnts Y € COmMpromete/n a demolerla a su cargo en el momento
que corrasponda.

Lugar, fecha y fitmar certificadas por escribano.

Firma delllos tilularfes del inmueble:
Aclaracion:
DNI:

*Hota: En caso do habar inds de un titular, doban constar la firma do todes.
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